Ejecucion hipotecaria no judicial en California

Ejecucion
hipotecaria
Venta

Ejecucion hipotecaria formal:
Minimo de aproximadamente

110 dias Minimo de

aproximadamente
230 dias

Pre-ejecucion hipotecaria: +

T X CRPAONIER

Esta cronologia muestra el plazo mas temprano posible.
En muchos casos, el proceso real de ejecucion hipotecaria
puede tardar mas.
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Pre-ejecucion hipotecaria (min. 120 dias)

El prestatario se
atrasa en los pagos

El administrador del
préstamo cobrara
cargos por pago
atrasado cada mes que
el préstamo esté en
mora, a menos que el
administrador del
préstamo haya
aceptado pausaro
reducir temporalmente
los pagos mediante una
indulgencia.

Dentro de los 36 dias
posteriores al
pago omitido

Eladministrador del
préstamo se comunicara
con el prestatario

(o intentara comunicarse
con él) por teléfono

para hablar sobre las
opciones de mitigacion
de pérdidas.

* Excepciones: Si el
prestatario se declaré
en bancarrota o si el
prestatario pidio que el
administrador del
préstamo dejara de
comunicarse con él.

Dentro de los 45 dias
posteriores al
pago omitido

El administrador del préstamo
debe designar a una persona
de contacto para ayudar al
prestatario a tratar de
encontrar posibles maneras
de evitar la ejecucion
hipotecaria.

El administrador del préstamo
debe enviar un aviso por
escrito al prestatario con
informacién especifica,
incluida la manera de obtener
informacién sobre posibles
opciones de mitigacion

de pérdidas.

* Excepciones: Siel
prestatario se declar6
en bancarrota o si el
prestatario pidio que el
administrador del préstamo
dejara de comunicarse
con él.

30 dias antes de que
se registre un Aviso
de Incumplimiento

Eladministrador del
préstamo debe
comunicarse con el
prestatario para hablar
sobre las opciones de
mitigacion de pérdidas.
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Ejecucion hipotecaria formal (min de aprox 110 dias)

Aviso de
incumplimiento
(NOD) registrado

El proceso de
ejecucion hipotecaria
comienza formalmente
cuando el fiduciario
registraun NOD en la
oficina del registrador
del condado.

Una vez que se registra
el NOD, el prestatario
tiene 3 meses para

corregir el
incumplimiento.

Se envia por correo
una copia del NOD al
prestatario dentro de
los 10 dias habiles
posteriores al registro.

Aprox 3 meses
después: Aviso de
venta (NOS)
registrado

Si el prestatario

no corrige el
incumplimiento,

el fiduciario puede
registrar un NOS hasta
5 dias antes del final
del periodo de

3 meses.

ELNOS contendra la
horay el lugarde la
venta. Esta fecha de
venta debe ser al
menos 20 dias
después del dia en que
el NOS se coloque en
la propiedad y se
envie por correo al
prestatario. (Vea el
siguiente recuadro)

Al menos 20 dias
antes de la fecha
de venta

ELNOS se colocara
en la propiedady se
enviara por correo
al prestatario.

Al menos 5 dias
habiles antes de la
fecha de venta

Ultima oportunidad para que el prestatario:

* restituya la hipoteca pagando todos los
pagos vencidos, costos, etc.;

* detenga temporalmente los
procedimientos de ejecucion hipotecaria
al presentar una solicitud completa para
una modificacién del préstamo de primer
gravamen; o

* obtenga un aplazamiento Unico de
45 dias de la venta por ejecucién
hipotecaria al entregar al fiduciario un
contrato de listado con un corredor de
bienes raices de California con licencia,
usando los métodos de entrega exigidos
por la ley. No suponga que el correo
regular es suficiente.
> Silaventa se aplaza de esta manera,

el prestatario puede obtener otro
aplazamiento unico de 45 dias al
entregar al fiduciario el contrato de
compra al menos 5 dias habiles antes
de lafecha aplazada de la venta por
ejecucion hipotecaria, usando los

métodos de entrega exigidos por la ley.
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EJECUCION
HIPOTECARIA
VENTA

Ultima oportunidad
para que el
prestatario redima
la propiedad al pagar
el préstamo en su
totalidad antes de la
venta por ejecucion
hipotecaria.

Después de la venta,
el prestatarioya no
es el propietario de
la vivienda.
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